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QUALITÄT DURCH

ZUVERLÄSSIGKEIT!

Bauausführung in den Händen der Bauun-
ternehmung Herbert Hansmann GmbH liegt, 
werden alle Aspekte der modernen Immobi-
lienverwaltung von der Possler Hausverwal-
tung GmbH übernommen. So profi tieren Sie 
beim Kauf einer unserer Immobilien von der 
Expertise beider Unternehmen.

Immobilienprojekte erfordern eine ganzheit-
liche Betrachtung. Bei uns erhalten Sie alle 
Dienstleistungen rund ums Bauen und darüber 
hinaus - Natürlich alles aus einer Hand! Von 
der ersten Idee, über die Planung, Projekt- und 
Bauabwicklung bis hin zur Hausverwaltung, 
sind wir der richtige Ansprechpartner.

Liebe Interessenten,

das Kinzigtal und seine umliegenden Ge-
meinden zählen zu den attraktivsten Woh-
numgebungen im Schwarzwald und werden 
für Käufer und Mieter von Immobilien immer 
beliebter.

Die Team Bau GbR als innovativer und leis-
tungsstarker Bauträger in der Region bietet 
ein breites Spektrum an Wohn- und Gewer-
beimmobilien und ermöglicht auch Ihnen 
sich ein Stück des Kinzigtals zu sichern.

Gegründet im Jahre 1995 bringt die Team-
Bau GbR die Stärken ihrer beiden Partner er-
folgreich zusammen. Während die technische 

Team-BAU
Hansmann & Possler
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Die Herbert Hansmann
Bauunternehmung GmbH

Als mittelständisches Bauunternehmen mit 
ca. 65 Mitarbeitern ist das Unternehmen seit 
1984 vorwiegend regional im Kinzigtal tätig. 

Neben branchenüblichen Hoch- und Tiefbau-
leistungen gehört der Schlüsselfertigbau seit 
mehr als 20 Jahren zu den Kernkompetenzen 
des Betriebs. Moderne Planungs- und Ausfüh-
rungskonzepte ermöglichen einen reibungs-
losen Bauablauf und eine hohe Qualität der 
Ausführung.

Wohnanlage Julius-Allgeyer-Str., Bj. 2010 Wohnanlage Gutach-Turm, Bj. 2014

Herbert Hansmann
Bauunternehmung GmbH Herbert Hansmann, Geschäftsführer
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Die Possler
Hausverwaltung GmbH

Doppelhäuser Haslach Brühl, Bj. 2018Wohnanlage „Obere Mühle“, Zell a. H., Bj. 2015

Bereits kurz nach der Gründung der Fa. 
Possler kamen 1993 die Abteilungen Haus-
verwaltung und Immobilien als weitere Ge-
schäftszweige zu den Tätigkeiten im Ver-
sicherungs- und Finanzbereich hinzu und 
konnten erfolgreich etabliert werden.

Neben der Wohnungseigentumsverwaltung 
als größtes Geschäftsfeld gehört auch die 
Mietverwaltung zu den Leistungen der Poss-
ler Hausverwaltung.

Im Bereich Immobilien kümmert sich die Fa. 
Possler um den Vertrieb der von der Fa. Team-
Bau projektierten Bauvorhaben sowie um den 
Verkauf von Gebrauchtimmobilien.

Stefan Possler, Geschäftsführer
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Neue Ortsmitte Unterhamersbach

RÖSSLE AREALKurgarten

Apotheke

Bäckerei

Haltestelle

<<<  Richtung Stadtmitte Zell a.H.

Hauptstraße

HarmersbachHarmersbach Hau
pt

st
ra

ße

Hauptstra
ße

Der Standort - Zell - Unterharmersbach
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Neue Ortsmitte Unterhamersbach

Naturkostmarkt

Grundschule

Harmersbach

H
ar

m
er

sb
ac

h

Hauptstra
ße

Hauptstra
ße

Richtung Oberharmersbach  >>>

Team-BAU
Hansmann & Possler
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Das Wichtigste auf einen Blick

> Drei Häuser mit gemeinsamer Tiefgarage 

> Anspruchsvolle Architektur und durchdachte Grundrisse

> 3D Planung mit modernster CAD Software

> KfW Effi zienzhäuser

> Hybridheizung:

 Luft-Wasser-Wärmepumpe und Gasbrennwert (Spitzenlast)

> Alle Geschosse über Aufzug erreichbar

> Alle Wohnungen mit Loggia

> Grundinfrastruktur für E-Mobilität

> Fußbodenheizung

> 3-fach Verglasung



9Team-BAU  l  Hansmann & Possler

B
IM

cl
o
u
d
: 

S
R

V
0
4
 -

 B
IM

cl
o
u
d
 B

a
si

c 
fü

r 
A

R
C

H
IC

A
D

 2
3
/2

0
-5

2
6
 E

_
 A

4

Lageplan

Engelstrasse 17

77716 Haslach  i.K.

Tel.:07832-999 8680

immobilien@possler.de

Mehrfamilienwohnhäuser  Rössle

Übersicht

wwg-architekten Am Kamin 1, 77781 Biberach    T 07835/6338-0 F-38     www.wwg-architekten.de

1:500

W
hs

WWg

S
tall

Stall

Schu

Whs

Gast

Gar

Whs

ÖFZ

GFLF

6

5 a

8

1

170

177

H
arm
ersb

ach

PL

WBF

WBF

WBF

WBF

WBF

Hauptstraße

M
ühlw

eg

44/1

45

19/3

46

20

42

44

32

31

24

M
ühlw

eg

M
ühlw

eg

M
ühlw

eg
24

N

unbef
es

tig
te

r 
W

eg

22

23

S1
S2

S3
S4

Spielplatz

HAUS 1

H
AUS 2

H
AUS 3

Lageplan Team-BAU
Hansmann & Possler



10 Neubau Mehrfamilienhäuser  l  RÖSSLE AREAL  l  Zell - Unterharmersbach

Wohnungsübersicht

Whg-Nr. Haus Bauabschnitt Lage Zimmer  Wohnfl äche m²

1 1 1. BA EG rechts 5 122,28

2 1 1. BA EG mitte 2 81,45

3 1 1. BA EG links 4 121,88

4 1 1. BA OG rechts 5 119,16

5 1 1. BA OG mitte 2 78,43

6 1 1. BA OG links 4 118,76

7 1 1. BA DG rechts 4 121,33

8 1 1. BA DG links 4 121,33

9 2 2. BA EG rechts 3 96,21

10 2 2. BA EG mitte 2 57,42

11 2 2. BA EG links 3 95,92

12 2 2. BA OG rechts 3 93,62

13 2 2. BA OG mitte 2 55,33

14 2 2. BA OG links 3 93,49

15 2 2. BA DG rechts 2 (3) 91,18

16 2 2. BA DG links 3 (2) 91,22

17 3 3. BA EG rechts 4 108,45

18 3 3. BA EG links 4 108,45

19 3 3. BA OG rechts 4 106,10

20 3 3. BA OG links 4 106,10

21 3 3. BA DG rechts 2 76,47

22 3 3. BA DG links 2 76,47

ZBV Raum* 3 3. BA KG - 39,30

Stellplatz  - 1. - 3. BA Tiefgarage - -

Doppelstellpl. - 1. - 3. BA Tiefgarage - - 

Stellplatz  - 2. BA EG, oberirdisch - -

* zur besonderen Verwendung
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HAUS 1   Ansicht Nordwest

HAUS 1   Ansicht Südwest

HAUS 1   Ansicht Südost

Übersicht/ Haus 1/ Ansichten
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K7
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0 10
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Übersicht/ Haus 1/ Untergeschoss
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0 5

M 1:200

www.wwg-architekten.de
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Haus 1/ Erdgeschoss
Wohnung 1 (EG rechts) - Putz berücksichtigt - (barrierefrei)
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Haus 1/ Erdgeschoss
Wohnung 3 (EG links) - Putz berücksichtigt - (barrierefrei)
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Zimmer
Kochen
Bad
WC
Flur
Zimmer
Schlafen
Essen Wohnen

Loggia (50%)

m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²

m²

m²

Wohnfl ächenberechnung

7,32
9,21

12,93
10,56
10,54

2,19
1,69

11,13
14,55
33,85

5,19

119,16
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Haus 1/ Obergeschoss
Wohnung 5 (OG mitte) - Putz berücksichtigt 

365 3,263,26 365 4,544,54 365 4,,115 365

24 3,263,26 24 9,159,15 24

13,3813,38

WHG 5

Flur

5,01 m2

Essen Wohnen
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Kochen
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Bad
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Schlafen
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AbstellAbstell
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935 3,503,50 445 2424 4,764,76 24 1,501,50 2,,445
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Aufzug

2,98 m2
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N
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Flur
Bad
Schlafen
Kochen
Abstell
Essen Wohnen

Loggia (50%)

M 1:100
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m²
m²
m²
m²
m²
m²

m²

m²

Wohnfl ächenberechnung

5,01
6,25

14,55
10,22

3,21
34,16

5,03

78,43
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1,511,51 175 3,,325 175 3,,695 24 3,263,26 365

4,,685 365 3,263,26 365
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WHG 6

Loggia Loggia Loggia Loggia (((((505050%)%)%)%)%)

5555,,19191919 mmm222

Bad

10,54 m2

Zimmer

13,19 m2

Schlafen

14,55 m2

Zimmer

11,13 m2

Flur

8,35 m2

Essen Wohnen

34,22 m2

Kochen

13,59 m2

WC

3,84 22

AbstellAbstell

2,4747 m2

Flur

1,69 m2

24 1,,315 24

24

1

2

3

N

0 5

Haus 1/ Obergeschoss
Wohnung 6 (OG links) - Putz berücksichtigt

M 1:100

www.wwg-architekten.de

Flur
WC
Zimmer
Kochen
Bad
Abstell
Flur
Zimmer
Schlafen
Essen Wohnen

Loggia (50%)

m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²

m²

m²

Wohnfl ächenberechnung

8,35
3,84

13,19
13,59
10,54

2,47
1,69

11,13
14,55
34,22

5,19

118,76
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Haus 1/ Dachgeschoss
Wohnung 7 (DG rechts) - Putz berücksichtigt
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365 3,263,26 24 7,387,38 24 3,763,76 24

3,,625 175 7,327,32 365 3,763,76 24

365 1,771,77 24 1,491,49 7,387,38 1,501,50 24

365 3,263,26 24 3,,695 175 3,,325 175 1,511,51 24

222m

222m

WHG 7

Flur

3,81 m2

Flur

11,696969 m22

Bad

7,99 m2

Zimmer

10,56 m2

Kochen

13,59 m2

Essen Wohnen
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Schlafen
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WC

3,73 m22
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Loggia Loggia Loggia Loggia Loggia 25252525%%%%
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N
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M 1:100
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Flur
WC
Zimmer
Kochen
Bad
Abstell
Flur
Zimmer
Essen Wohnen
Schlafen

Loggia 25%
Loggia 50%

m²
m²
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m²
m²
m²
m²
m²
m²

m²
m²

m²

Wohnfl ächenberechnung

3,81
3,73

13,11
13,59

7,99
2,47
1,69

10,56
37,04
18,71

1,34
7,29

121,33
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4,764,76 1,501,50 7,387,38 24 3,263,26 365
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2mmm 5m 5

2mmm

WHG 8

TRH

Aufzug

05

Flur

111,696969 m22

Bad

7,99 m2

Zimmer

10,56 m2

Kochen

13,59 m2

Flur

3,81 m2

Schlafen

18,71 m2

Essen Essen Essen Essen Essen Essen WohnenWohnenWohnenWohnenWohnenWohnenWohnen

37,04 m2

Loggia Loggia Loggia Loggia 505050%%%

777,,29292929 mmm222

AbstellAbstell

222,47474747 m22

WC

3,73 m2

Loggia Loggia Loggia Loggia Loggia 25252525%%%%

111,343434 mm22

Zimmer

13,11 m2

4,764,76 24

4,764,76 24

TRH

2626262626 mmmm2

Aufzug

05 m2

WHG 
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N

0 5

Haus 1/ Dachgeschoss
Wohnung 8 (DG links) - Putz berücksichtigt

M 1:100

www.wwg-architekten.de

Flur
WC
Zimmer
Kochen
Bad
Abstell
Flur
Zimmer
Essen Wohnen
Schlafen

Loggia 25%
Loggia 50%

m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²

m²
m²

m²

Wohnfl ächenberechnung

3,81
3,73

13,11
13,59

7,99
2,47
1,69

10,56
37,04
18,71

1,34
7,29

121,33
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HAUS 2   Ansicht Nord

HAUS 2   Ansicht Süd

Übersicht/ Haus 2/ Ansichten
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-2,51 = +233,29 NHN

+0,30 = 
+236,10 NHN

+3,17+3,17+3,17+3,17+3,17

+6,04+6,04+6,04+6,04+6,04

+0,47+0,47+0,47+0,47

+3,34+3,34+3,34+3,34

+6,21+6,21+6,21+6,21

Haus 2
+12,005 = +247,805 NHNHaus 1

+11,705 = +247,505 NHN H1

1
6

5
3
0

1
4
,,5

1
5

24 11,5111,51 365 1,,545 24 3,,725 365

24 3,763,76 175 13,4513,45 365

4,004,00 13,9913,99

-2,675 = +233,125 NHN

-0,205 = +235,595 NHN

+8,99 = +244,79 NHN+8,99 = +244,79 NHN

+6,41 = +242,21 NHN

-1,09 = +234,71 NHN

+0,12 = +235,92 NHN

+0,195 =
+235,995 NHN
Stützmauer Einfahrt TG

111,,,3939393955 =
234234234,404055 NHNNHNNHNNHNNHNNHNNHN

+0,35 = +236,15 NHN

FH +243,00

TH TH TH TH +239,30+239,30+239,30+239,30+239,30+239,30+239,30+239,30+239,30+239,30

2m
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z
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+234234

+235,87 NHN

Querschnitt     Haus 2

Übersicht/ Haus 2/ Querschnitt
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Untergeschoss

Engelstrasse 17

77716 Haslach  i.K.

Tel.:07832-999 8680

immobilien@possler.de

Mehrfamilienwohnhäuser  Rössle

Haus 2   Übersicht

wwg-architekten Am Kamin 1, 77781 Biberach    T 07835/6338-0 F-38     www.wwg-architekten.de

1:200

24 25 26 27

16

17
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20 22 2923 28

21

WP

TH
21,26 m2

K9
4,13 m2

K10
4,11 m2

K11
4,41 m2

K12
3,83 m2

K13
4,43 m2

K14
4,57 m2

K15
4,70 m2

K16
4,70 m2

M
üll 

H1 +
 H

2

16
,4

8
m

2

Wäsche 2
14,47 m2

Technik
18,66 m2

Tiefgarage
998,80 m2

Schleuse
10,12 m2

Aufzug
2,98 m2 Flur

13,83 m2

N

0 10

1

2

3

Übersicht/ Haus 2/ Untergeschoss

1

2

3

N

0 5

M 1:200

www.wwg-architekten.de
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365 2,012,01 115 1,,375 3,,815 1,821,821,82 2424

3,693,693,693,6936363636555
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365 3,263,26 24 3,,818155 175 1,,645 24

WHG 9

Flur

3,2727 mm2

Gar.

2,04 m2

Bad

10,35 m2

Schlafen

14,55 m2

WC

2,9696 m2

Loggia Loggia Loggia Loggia ((((505050%)%)%)%)

4444,,43434343 mmm222

AbstellAbstell

2,47 mm2

Flur

1,69 m2

Zimmer

11,32 m2

Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse (((((25252525%)%)%)%)%)

222,,242424 mm22

3,263,2636363636363636363636363636365

3,993,99

333,,,8181815524242424242424243,263,2636363636363636363636365

Garten/SNR:
9,44 m2

Essen Wohnen

27,08 m2

Kochen

13,81 m2

4,764,76 24

4,764,76 24

WHG 10 WHG 11

TRH

21,26 m2

Aufzug

3,05 m2

1
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3

N

0 5

Haus 2/ Erdgeschoss
Wohnung 9 (EG rechts) - Putz berücksichtigt - (barrierefrei)

M 1:100

www.wwg-architekten.de

Flur
Gar.
WC
Kochen
Bad
Abstell
Flur
Zimmer
Schlafen
Essen Wohnen

Loggia (50%)
Terrasse (25%)

m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²

m²
m²

m²

Wohnfl ächenberechnung

3,27
2,04
2,96

13,81
10,35

2,47
1,69

11,32
14,55
27,08

4,43
2,24

96,21



26 Neubau Mehrfamilienhäuser  l  RÖSSLE AREAL  l  Zell - Unterharmersbach

Haus 2/ Erdgeschoss
Wohnung 10 (EG mitte) - Putz berücksichtigt - (barrierefrei)

5,095,09175333,,,13131355524242424
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818155 175 1,,645 2424242424 4,764,76 24 1,,645 175 3,,815
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2

Kochen
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Essen Wohnen
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Kochen
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M 1:100
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Flur
Schlafen
Bad
Kochen Essen

Loggia (50%)
Terrasse (25%)

m²
m²
m²
m²

m²
m²

m²

Wohnfl ächenberechnung

5,33
15,75

5,16
25,84

3,53
1,81

57,42
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TRH
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Aufzug

3,05 m2

1

2

3

N
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Haus 2/ Erdgeschoss
Wohnung 11 (EG links) - Putz berücksichtigt - (barrierefrei)

M 1:100

www.wwg-architekten.de

Flur
Gar.
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Kochen
Bad
Abstell
Flur
Zimmer
Schlafen
Essen Wohnen

Loggia (50%)
Terrasse (25%)

m²
m²
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m²
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Wohnfl ächenberechnung

3,27
2,04
2,96

13,81
10,35

2,47
1,69

11,32
14,55
27,08

4,28
2,10

95,92
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Haus 2/ Obergeschoss
Wohnung 12 (OG rechts) - Putz berücksichtigt

365 2,012,01 115 1,,375 3,,815 175 1,,645 24
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Haus 2/ Obergeschoss
Wohnung 14 (OG links) - Putz berücksichtigt
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Wohnung 15 (DG rechts) - Putz berücksichtigt
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Haus 2/ Dachgeschoss
Wohnung 16 (DG links) - Putz berücksichtigt
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HAUS 3   Ansicht Ost

HAUS 3   Ansicht Nord

Übersicht/ Haus 3/ Querschnitt
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+0,30 = 
+236,10 NHN

Haus 3
+12,005 = +247,805 NHN

+6,405 = +242,205 NHN
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Querschnitt     Haus 3

Übersicht/ Haus 3/ Querschnitt
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Untergeschoss

Engelstrasse 17

77716 Haslach  i.K.

Tel.:07832-999 8680

immobilien@possler.de

Mehrfamilienwohnhäuser  Rössle

Haus 3   Übersicht

wwg-architekten Am Kamin 1, 77781 Biberach    T 07835/6338-0 F-38     www.wwg-architekten.de

1:200

26 27 2928
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WP

S1 S2 S3 S4

K9
4,13 m2

K10
4,11 m2

K11
4,41 m2

K12
3,83 m2

K13
4,43 m2

K14
4,57 m2

K15
4,70 m2

K16
4,70 m2

K20
8,03 m2

K21
8,05 m2

K22
8,03 m2

K17
6,16 m2

K18
6,15 m2

K19
6,15 m2

Schleuse
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Technik
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Wäsche 3
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Flur TH
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Fahrräder H3 / 16Stk.
65,37 m2

ZBV
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Flur
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Flur
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1,63m i.L.
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Übersicht/ Haus 3/ Untergeschoss
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Haus 3/ Erdgeschoss
Wohnung 17 (EG rechts) - Putz berücksichtigt - (barrierefrei)
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Haus 3/ Erdgeschoss
Wohnung 18 (EG links) - Putz berücksichtigt - (barrierefrei)
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Haus 3/ Obergeschoss
Wohnung 19 (OG rechts) - Putz berücksichtigt
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Haus 3/ Dachgeschoss
Wohnung 21 (DG rechts) - Putz berücksichtigt -
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schließung des Erwerbsobjektes gemäß Bau-
gesetz sind im Grundstückspreis enthalten.

Private Erschließungswege und Zufahrten 
sowie die privaten Ver- und Entsorgungslei-
tungen sind im Kaufpreis enthalten.

Die Gebühren und Entgelte für die Anschlüs-
se an die öffentlichen Versorgungsnetze für 
Strom, Telekom, Wasser/Abwasser und für An-
lagen, die auf dem Kaufgrundstück zur Versor-
gung und zur Abwasserbeseitigung errichtet 
werden, sind mit dem Kaufpreis bezahlt.

3. Baunebenkosten

Im Leistungsumfang sind alle für die Pla-
nung und Genehmigung des Bauwerks und 
der Erschließung notwendigen Kosten, wie 
z.B. Bauantrag, Baugenehmigung, statische 
Berechnung und Prüfung, behördliche Abnah-
men, Vermessungsarbeiten mit Ausnahme 
der endgültigen Vermessung im Kataster, 
Berechnungsleistungen für Heizung/Sanitär/
Elektro/Entwässerung enthalten. 

Während der Bauzeit sind für das Bauvorha-
ben eine Bauherrenhaftpflicht, Bauleistungs- 
und Feuerrohbauversicherung abgeschlossen.

4. KfW-Effizienzhaus

Die Gebäudehülle und die Gebäudetechnik  
erfüllen die Anforderungen eines KfW 55 
Effizienzhauses. Die Nachweisführung ge-
genüber dem KfW-Programm für Detailpla-
nungen, Blower-Door-Test und Antragsstel-
lungen ist gesondert beim Ingenieurbüro 
Isenmann Haslach zu beauftragen (Hinweis: 
siehe Anlageblatt Büro Isenmann).

1. Allgemein

Eingebettet im Hamersbachtal bietet die ca. 
8.000 Einwohner zählende Stadt Zell eine 
attraktive Mischung aus beliebtem Touris-
mus- und Erholungsort auf der einen Seite 
und starkem Wirtschaftsstandort mit großer 
Branchenvielfalt auf der anderen Seite. 

Im Zeller Ortsteil Unterhamersbach entsteht 
auf dem Gelände des ehemaligen Gasthauses 
Rössle eine moderne und an die Umgebung 
angepasste Wohnanlage bestehend aus drei 
Einzelhäuser mit gemeinsamer Tiefgarage.

Das regional sehr bekannte „Rössle Areal“ 
bietet eine ruhige Wohnlage mit großzügiger 
Grünfläche in Richtung des südlichen verlau-
fenden Hamersbachs. Die Unterhamersba-
cher Ortsmitte befindet sich in unmittelbarer 
Umgebung. 

In Zusammenarbeit mit erfahrenen Architek-
ten, Ingenieuren und Statikern entstehen 22 
Wohnungen, die den Ansprüchen an ein zeitge-
mäßes Wohnen gerecht werden. Die drei Häu-
ser werden in Massivbauweise von regionalen 
Handwerksbetrieben errichtet und erfüllen 
höchste bauliche Standards. Dank der hohen 
energetischen Effizienz der Gebäude können 
Wohnungseigentümer großzügige Förderpro-
gramme in Anspruch nehmen. Außerdem stellt 
der Bauträger die Grundinfrastruktur für eine 
zeitgemäße E-Mobilität zur Verfügung.

2. Gebäudeversorgung

Die Häuser werden an die öffentlichen Ver- 
und Entsorgungsnetze angeschlossen. Die 
Kosten der öffentlichen Erschließung und 
sonstige Anliegerbeiträge für die erste Er-

Bau- und Leistungsbeschreibung 
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Bei erdberührten Stahlbetonbauteile erfolgt 
eine sorgfältige Wahl der Betonierabschnitte 
und Betone unter planerischer Vorgabe der 
Rissweitenbegrenzung auf 0,30 mm. Nicht 
gänzlich auszuschließende Risse werden falls 
bauwerksrelevant nachträglich verpresst. 
Erdberührte Stahlbetonwände erhalten eine 
Bitumendickbeschichtung.

7.3.2. Fundamente
Die Fundamente werden in Stahlbeton mit er-
forderlicher Frosttiefe ausgeführt. 

7.3.3. Bodenplatte
Die Bodenplatten werden in Stahlbeton als 
Fundamentplatte oder als Bodenplatte mit 
Streifenfundamenten ausgeführt. Die Ober-
fl äche wird im gesamten Untergeschoss – be-
trifft auch die Tiefgarage – fl ügelgeglättet.

Anmerkung zur Tiefgarage:
Die Tiefgarage erhält eine Entwässerungsrin-
ne nahe der Abfahrt und punktuelle Boden-
abläufe im Bereich der Fahrgasse. Der Tief-
garagenboden wird ohne Gefälle ausgeführt, 
weshalb es zu Pfützenbildung bei entspre-
chenden Wetterlagen kommen kann. Das ste-
hende Wasser kann mit Wasserschieber in die 
Bodenabläufe eingeleitet werden. Die Entwäs-
serung der Tiefgarage erfolgt über eine Hebe-
anlage nach Vorgabe des Fachplaners.

7.3.4. Wände
Die Außenwände im Untergeschoss sowie 
alle sonstigen erdberührten Wände werden 
in Stahlbeton ausgeführt. Die Außenwände 
ab Erdgeschoss werden aus Wärmedämm-
ziegel (kein Wärmedämmverbundsystem!) 
gefertigt. Je nach statischer Erfordernis 
sind in Teilbereichen auch Stahlbetonwän-
de möglich. Die tragenden Innenwände be-
stehen aus Stahlbeton oder Hochlochzie-
geln. Nicht tragende Wände werden nach 
Wahl des Bauträgers mit Gipsdielen oder 
als Trockenbauwände ausgeführt.

5. Schallschutz

Das Gebäude erfüllt einen erhöhten Schall-
schutz nach der DIN 4109-5:2020-08. Inner-
halb der Wohnungen sind keine gesonderten 
Schallschutzanforderungen vorgesehen. Sind 
schalltechnisch besonders geschützte Räume 
gewünscht, kann dies auf Bedarf und unter 
Voraussetzung der frühzeitigen Ankündi-
gung in der Planung berücksichtigt werden.

6. Baustelleneinrichtung

Einrichtung der Baustelle mit Geräten, Gerüsten, 
Lagerräumen, ggf. Krananlagen, Vorhalten der 
Einrichtungen über die Bauzeit und Räumung 
mit fortschreitender Baufertigstellung.

7. Erd-, Entwässerungs- und
Rohbauarbeiten

7.1. Erdarbeiten
Aushub der Baugrube, Fundamente und Rohr-
gräben mit erforderlichem Arbeitsraum sowie 
an den Boden angepassten Böschungswinkel. 
Das Verfüllen der Arbeitsräume erfolgt nach 
Möglichkeit mit vorhandenem seitlich gela-
gertem Bodenmaterial bzw. bei Bedarf mit 
Kies-/Schottermaterial.

7.2. Entwässerung
Anschluss der Entwässerungsleitungen an 
den öffentlichen Abwasserkanal. Entwäs-
serungsleitungen in KG 2000 Rohren oder 
gleichwertig bzw. nach örtlicher Vorschrift. 
Drainageleitungen sind nicht vorgesehen.

7.3. Beton- und Mauerwerksarbeiten
7.3.1. Allgemeines
Die Beton- und Mauerwerksgüten sowie de-
ren Abmessungen und Bewehrungen werden 
nach den statischen Berechnungen sowie 
den aktuellen Normen respektive den gelten-
den Regeln der Technik ausgeführt.

Team-BAU
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mit Betondachsteinen in Farbe und Art nach 
Wahl des Bauträgers.

Die Flachdächer und Terrassen erhalten eine 
mehrlagige Systemabdichtung nach Wahl des 
Bauträgers. Die Wärmedämmung zu beheiz-
ten Räumen erfolgt nach Vorgaben des Ener-
gieberaters. 

Begrünungen erfolgen nach behördlichen 
Vorgaben und planerischer Darstellung.

7.7. Blechnerarbeiten
Die Dachentwässerung erfolgt durch vorge-
hängte Halbrundrinnen mit Traufblech sowie 
entsprechendem Anschluss an die Grundlei-
tung durch außenliegende Fallrohre. Zubehör- 
oder Ergänzungsbleche werden nach Bedarf 
und Dachsystem vorgesehen. Die Ausführung 
erfolgt in Titanzink 0,7mm walzblank.

8. Ausbau

8.1. Putzarbeiten
Der Außenputz besteht aus einem Faser-
leichtputz mit eingefärbtem Silikonharz-
Strukturputz. Der Farbton (HBZ-Wert >30) 
richtet sich nach dem generellen Farbkonzept 
des Bauträgers. 

Die Loggien- und Terrassenbrüstungen in 
Massivbauweise werden beidseitig verputzt. 
Der Farbton richtet sich ebenfalls nach dem 
generellen Farbkonzept des Bauträgers.

Im Innenbereich erhalten alle Wohnraum ei-
nen Gips- oder Kalkwandputz mit ca. 15 mm 
Stärke. 

In Neben- und Funktionsräumen erhalten 
die Stahlbetonwände (SB-Kl. I-II) keinen Putz 
und/oder Anstrich. Die Mauerwerkswände er-
halten einen ca. 10-15 mm starken Filzputz 
mit Anstrich.

7.3.5. Decken
Die Geschossdecken werden in Stahlbeton 
ausgeführt und erhalten ab der Decke über 
dem Erdgeschoss eine tapezierfähige Unter-
sicht. Im Untergeschoss sowie alle sonstigen 
Nebenräumen inkl. Garagen erhält die Be-
tonoberfl äche (SB-Kl. I-II) keine weitere Be-
handlung.

7.3.6. Treppen
Die Geschosstreppen sind soweit möglich aus 
Stahlbetonfertigteilen. Die Geländer erfol-
gen mit senkrechten Flachstählen und Edel-
stahlhandlauf. Teilbereiche, die beidseitig mit 
Wänden eingefasst sind, erhalten einen ein-
seitigen Edelstahlhandlauf.

7.4. Erdung du Blitzschutz
Die Fundamenterder werden im Gebäude in-
tegriert und erhalten einen Anschluss beim 
Elektrozählerkasten. Eine Blitzschutzanlage 
ist nicht vorgesehen.

7.5. Dachkonstruktionen
Herstellen der Dachform in Holzkonstruk-
tion nach den statischen Erfordernissen 
sowie den geltenden Regeln der Technik 
in Brettschichtholz (bei Bedarf) und Bau-
holz Schnittklasse A/B (Tanne/Fichte, ge-
trocknet) oder Konstruktionsvollholz. Alle 
Außenholzbauteile werden gegen Insekten 
und Pilzbefall geschützt. Die außenliegende 
Dachuntersicht ist mit einer 3-Schichtplatte 
mit lasiertem Anstrich versehen. Die Farbge-
bung erfolgt nachdem generellen Farbkon-
zept des Bauträgers.

Der Dachboden ist über das Treppenhaus zu-
gänglich und kann für Wartung- und Kontrol-
larbeiten genutzt werden. Optional können 
Teilbereiche des Dachbodens als Sondernut-
zungsrecht den Dachgeschosswohnungen 
zugeschlagen werden.
7.6. Dachdeckerarbeiten
Die Dacheindeckung erfolgt auf Lattung und 
Konterlattung inkl. regensicherem Unterdach 
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Bauweise (Umlüftung). Die Bedienung er-
folgt per Fernbedienung (pro Stellplatz je 
eine Fernbedienung). Außerdem ist Innen 
ein Drück- oder Zugschalter sowie Außen ein 
Schlüsselschalter vorgesehen.

8.5.2. Stahltüren
In Nebenräumen vorgesehene Türen werden 
als Stahlfunktionstüren im Farbton RAL 9002 
(Grauweiß) ausgeführt.

8.5.3. Hauseingangstüren
Hauseingangstüren werdenden als Alumini-
um-Glas-Konstruktion mit der vom Fachpla-
ner vorgegebenen Wärmeschutzanforderung 
entsprechend der Ansichtszeichnungen aus-
geführt. 

Die Klingel, die Sprechanlage und der Briefkas-
ten als Einbauelement werden nach Wahl des 
Bauträgers im Mauerwerk, im Haustürelement 
oder als freistehende Anlage vorgesehen.

In der Wohnungssprechanlage ist eine Türöff-
nungsfunktion integriert.

Das Gebäude erhält eine Haupt-Schließanla-
ge mit Schließkarte.

8.5.4. Wohnungseingangstüren
Wohnungseingangstüren werden als Vollspan-
türen mit absenkbarer Bodendichtung ausge-
führt. Die Zargen und Türblätter haben eine 
weiße Oberfl äche. Die Türen erhalten einen 
Profi lzylinder sowie eine Wechselgarnitur.

8.5.5. Zimmertüren
Die Zimmertüren bestehen aus Röhrenspan-
streifen. Die Zargen und Türblätter haben 
eine weiße Oberfl äche. Die Türen erhalten ein 
Buntbart-Schloss sowie eine Drückergarnitur.

8.6. Malerarbeiten
8.6.1. Wohnräume
Alle nicht gefl iesten Wand- und Deckenfl ä-

Im Treppenhaus und in Zugangsfl uren er-
halten die Wände einen Filzputz- oder eine 
Kratzputzoberfl äche in Weiß. Die Betonde-
cken und Treppenuntersichten mit glatter 
Oberfl äche werden nach Wahl des Bauträgers 
roh belassen oder weiß gestrichen und erhal-
ten somit keine Putzoberfl äche.

8.2. Estricharbeiten
Alle Wohnräume erhalten einen Anhydrit - Flie-
ßestrich mit Ausgleichs- und Trittschaldäm-
mung. Nebenräume erhalten keinen Estrich.

8.3. Fenster- und Glaserarbeiten
Alle Fenster und Fenstertürelemente werden 
als Kunststoff-Isolierglasfenster ausgeführt. 
Die Innenfarbe ist weiß, die äußere Farbge-
staltung obliegt dem Bauträger.

Jeder fensterbelichtete Wohnraum erhält min-
destens einen Belüftungsfl ügel (Dreh-Kipp-
Flügel). Die Verglasung der Fenster erfolgt 
mit Wärmeschutz-Isolierglas (3-fach verglast, 
U-Wert nach Berechnung des Fachplaners).

Jede Wohnung erhält eine Hebe-Schiebetür 
als Zugang zur Loggia / Terrasse.

8.4. Sonnenschutz
Alle Fenster im Wohnbereich erhalten Roll-
läden mit Aluminiumpanzer und elektri-
scher Bedienung. Die Terrassenelemente 
erhalten Jalousien mit elektrischer Bedie-
nung. Die Bedienung erfolgt in jedem Zim-
mer beim Lichtschalter im Bereich der Zim-
mertüre. 

Von der Verschattung ausgenommen sind 
alle Fenster in nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Räumen, wie Treppenhäuser etc. sowie 
die Dachfenster und eventuelle Schrägver-
glasungen.

8.5. Türen und Tore
8.5.1. Garagentor
Die Tiefgarage erhält ein Rolltor in offener 
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mente und der Badfenster sind die Innen-
fensterbänke aus weißen Schichtstoffplat-
ten vorgesehen. 

Die Außenfensterbänke werden in Alumini-
um Natur EV1 eloxiert oder in Weiß ausge-
führt.

8.9. Fußböden
8.9.1. Nebenräume
Die Nebenräume erhalten eine fl ügelgeglät-
tete Betonoberfl äche ohne zusätzlichen Bo-
denbelag. Im Bereich der Kellerfl ure und des 
Waschraums wird der geglättete Betonbo-
den mit einer Fußbodenfarbe versehen. Die 
Fußböden der Treppenhäuser erhalten einen 
Feinsteinzeugfl iesenbelag.

8.9.2. Tiefgarage
Die Betonbodenoberfl äche ist fl ügelgeglät-
tet ohne weitere Oberfl ächenbehandlung.

8.9.3. Wohnräume
Alle Wohnräume bis auf Bad und WC erhal-
ten einen geklebt verlegten Designfußbo-
denbelag („Vinyl“) mit ca. 2 mm Stärke. Die 
Bemusterung der Dekore erfolgt auf Basis 
einer Mustervorlage des Bauträgers. Eine in-
dividuelle Bemusterung ist auf Wunsch auch 
möglich.

9. Haustechnik

9.1. Allgemein
Im Untergeschoss müssen teilweise tech-
nische Versorgungsleitungen für Heizung, 
Wasser, Abwasser und Elektro verlegt wer-
den. Diese werden auf Putz, überwiegend 
unter der Decke, verlegt. Die Leitungsfüh-
rung erfolgt hierbei nach Vorgabe des Bau-
trägers bzw. Fachplaners.

9.2. Wasserversorgung und Entwässerung
Die Entwässerungsleitungen bestehen aus 
Schallschutzrohren. Die raumseitigen An-

chen werden mit einer Raufasertapete mit 
mittlerer Körnung tapeziert und mit altweißer 
Dispersionsfarbe gestrichen oder gespritzt.

8.6.2. Funktionsräume, Nebenräume,
Tiefgarage
Die Decken sowie Wände in Stahlbeton (SB-Kl. 
I-II) erhalten keinen Anstrich. Die Fugen- bzw. 
Plattenstöße von Betonfertigteilelementen 
werden nicht verspachtelt. Ortbetonbauteile 
werden nicht gespachtelt. Luftporen gehören 
zur natürlichen Oberfl äche. Alle Mauerwerks-
wände erhalten einen Filzputz und Anstrich.

8.7. Fliesen- und Natursteinarbeiten
8.7.1. Bemusterung
Die Bemusterung der Fliesen erfolgt auf Ba-
sis einer Mustervorlage des Bauträgers. Eine 
individuelle Bemusterung ist auf Wunsch 
auch möglich.

8.7.2. Bad und Gäste-WC
Die Fußböden und Wände erhalten einen Flie-
senbelag bis Format 60/30 cm. Die Wandfl ie-
sen werden ca. 1,50 m hoch gefl iest. Im Teil-
bereich Dusche werden die Fliesen raumhoch 
verlegt. Im Spritzwasserbereich wird eine 
zusätzliche Feuchtigkeitsabdichtung einge-
baut.  

8.7.3. Mehrpreise (auf Anfrage)
Zusätzliche, individuelle Leistungen sind ge-
gen Mehrpreis auf Anfrage möglich. Hierzu 
zählen unter anderem:
> Verlegung von Fliesen größer 60*30 cm
> Nischen und Ablagen
> Verlegung von scharfkantig
 kalibrierten Fliesen 
> Verlegung von Feinsteinzeugfl iesen
 an Wänden
> Verlegung von Bordüren o.ä.
> Verlegung von Edelstahleckschienen

8.8. Fensterbänke
Bei allen senkrecht stehenden Fenster mit 
Ausnahme der bodenstehenden Fensterele-
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Dusche
Offene Dusche mit einem bodenebene gefl ies-
ten Boden, Größe nach Planeintrag. Verchrom-
te Unterputz-Thermostatbatterie, verchromter 
Brauseschlauch 150 cm lang mit Handbrause 
mit verstellbarem Brausestrahl, Wandstange 
90 cm (Hansgrohe Croma 100 od. glw.). Echt-
glas-Duschwand ohne Tür.

WC
Wandhängendes Tiefspül-WC (Duravit Dura 
Style od. glw.), UP-Spülkasten, WC-Sitz mit De-
ckel, weiß, verchromter Papierhalter + Bürsten-
garnitur (Keuco, Emco Loft od. glw.).

Küche
Anschlussmöglichkeiten für Spüle, Kalt- und 
Warmwasser (ohne Armaturen, ohne Küchen-
einrichtung). Ein Anschluss für den Dunstabzug 
ist nicht möglich.

Sonstige Anschlüsse und Zähler
1x Waschmaschinenanschluss je Wohneinheit 
im UG-Waschraum, 1x Ausgussbecken je Haus, 
Standorte nach Wahl des Bauträgers.
Wohnungszähler (Wärme und Wasser) werden 
über die Hausverwaltung angemietet. Kosten 
hierfür werden in der Nebenkostenabrechnung 
der Wohnungsnutzer entsprechend belastet.

9.4. Heizung und Warmwasserversorgung
Jedes Gebäude erhält eine Luft-Wasser-
Wärmepumpe (Grundversorgung) sowie ein 
zentraler Gas-Brennwertspitzlastkessel für 
alle drei Häuser mit Standort in Haus 1 (Hy-
bridanlage). Im Technikraum wird ein Durch-
laufpufferspeicher sowie die Regel- und 
Steueranlage installiert. Hier erfolgt die 
zentrale Wärmeversorgung und Trinkwas-
sererwärmung des jeweiligen Hauses. Die 
Verteilleitungen und Steigstränge werden in 
Systemrohren mit Isolierungen nach Vorgabe 
des Fachplaners ausgeführt.

schlussleitungen in den Geschossen außer-
halb der Steigtrassen werden als PE-Rohre 
ausgeführt. 

Die Versorgungsleitung für Kalt- und Warm-
wasser erfolgt aus Kunststoff- oder Mehr-
schichtverbundrohren mit entsprechender 
Dämmung nach aktuell geltender Norm bzw. 
nach der EnEV. Die Verbrauchserfassung er-
folgt über Einzelzähler.

9.3. Sanitäre Einrichtungen 
Die sanitären Einrichtungsgegenstände wer-
den gemäß ihrer zeichnerischen Darstellung 
im Grundriss in der Farbe Weiß mit Armaturen 
in Chrom ausgeführt. Unterschränke oder an-
dere Möbelstücke sind nicht im Lieferumfang 
enthalten. Im Folgenden werden die einzel-
nen Einrichtungsgegenstände genauer be-
schrieben.

Badewanne
Badewanne aus Stahl, Körperform, Größe ca. 
170 x 75 cm. Ab- und Überlaufgarnitur mit 
Drehgriff, verchromte Wannenbatterie als 
UP-Einhandhebel-Mischer (Hansgrohe Focus 
E2 od. glw.) mit Wanneinlauf, Brauseschlauch 
125 cm lang (Hansgrohe Croma 100 Multi od. 
glw.), Handbrause.

Bad-Waschbecken 
Einzelwaschbecken Größe ca. 60 x 44 cm 
(Duravit Dura Style od. glw.), verchr. Einhebel-
waschtisch-Batterie (Hansgrohe Focus Com-
fortZone 100 od. glw.) mit Zugknopf-Garni-
tur, mit Vorwand als Ablage, Spiegel 60 x 50 
cm, verchromte Handtuchhalter (Keuco, Emco 
Loft, od. glw.) 2-teilig, 41 cm lang.

Gäste-Waschbecken
Einzelwaschbecken, Größe ca. 45 x 32 cm 
(Duravit Dura Style od. glw.), Waschtischein-
hebelmischer (Hansgrohe Focus ComfortZo-
ne 100 od. glw.) mit Zugknopf-Garnitur, Spie-
gel 40 x 50 cm, Handtuchhaken. 
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Hauseingang / Wohnungseingänge
Die Klingelanlage befi ndet sich am zentralen 
Hauseingang. Die Gegensprechanlagen mit Tür-
öffner werden im jeweiligen Eingangsbereich 
der Wohnungen montiert. Ein Etagenruftaster 
ist je Wohnungseingangstür vorgesehen.

Telefon / Internet
Die Gebäude werden an das Netz der Deut-
schen Telekom AG angeschlossen. 

TV-Anschluss
Jedes Haus wird mit einem Parabolspiegel aus-
gestattet. Zum Empfang der Fernsehprogram-
me ist je Anschlussdose ein Receiver erforder-
lich, der nicht im Kaufpreis enthalten ist.

Schalter / Steckdosen
Das Großfl ächenprogramm erfolgt mit dem 
Fabrikat JUNG LS 990 od. glw. in Farbe Rein-
weiß. Generell ist eine der unten angege-
benen Steckdosen unter dem Lichtschalter. 
Die gemeinschaftlichen Räume werden mit 
Beleuchtungskörpern (Allgemeinstrom) aus-
gestattet. Innerhalb der Wohnungen werden 
keine Beleuchtungskörper montiert. An Haus-
zugängen und Zugangswegen werden Au-
ßenleuchten angebracht, falls die öffentliche 
Straßenbeleuchtung nicht ausreicht. 

Rauchmelder werden seitens der Hausver-
waltung angemietet und sind nicht Bestand-
teil der Bauträgerleistung.

Im Folgenden werden die einzelnen Elektro-
installationen genauer beschrieben.

Flur / Diele
1 Tasterschaltung mit 3 Tastern und Decken-
auslass, 3 Steckdosen, 1 Netzwerkdose.

Wohnen / Essen
2 Aus- oder Wechselschaltungen mit je 1 De-
ckenauslass, 8 Steckdosen, 1 Netzwerkdose, 
1 TV-Anschlussdose.

Die Wärmeübergabe erfolgt über eine Fuß-
bodenheizung mit Einzelraumsteuerung und 
Auslegung nach Heizlastberechnung. Jede 
Wohnung erhält einen Unterverteiler mit 
Standort nach Vorgabe der Technikplanung.

Sämtliche Nebenräume, die nicht zur Wohn-
fl äche zählen, erhalten keine Heizung. 

Badezimmer können optional mit einem 
Handtuchwärmekörper (rein elektrischer Be-
trieb) ausgestattet werden.

9.5. Lüftung
Jede Wohnung erhält eine Abluftanlage. 
Der Standort erfolgt nach Technikplanung, 
dabei bevorzugt in Bäder, WC oder Küche. 
Die Zuluft wird über Fensterfalzlüfter ge-
regelt.

Anmerkung zur Lüftung von Nebenräumen 
(insb. Kellerräume):
Die Nebenräume werden nicht beheizt. Somit 
sind Temperatur- respektive Luftfeuchtig-
keitsschwankungen möglich. Sensible Gegen-
stände (z.B. Kleidung) sollten deshalb nicht in 
diesen in Räume aufbewahrt werden.

9.6. Elektroinstallation
Die gesamte elektrische Anlage wird in An-
lehnung an die VDE-Richtlinien ausgeführt. 
Die Elektrozähler der einzelnen Wohnun-
gen sind mit der jeweiligen Hauptsicherung 
im Untergeschoss installiert. Die einzelnen 
Stromkreise innerhalb der Wohnungen wer-
den durch Sicherungsautomaten in einer 
Unterverteilung abgesichert. Alle Stroment-
nahmestellen in den gemeinschaftlichen 
Räumen und der Außenanlage sind an einen 
Allgemeinzähler angeschlossen. 

Die Leitungsinstallation in den Wohnräumen 
und Treppenhäusern erfolgt unter Putz, in 
den Räumen im Untergeschoss und sonsti-
gen Nebenräumen auf Putz.

Bau- und Leistungsbeschreibung
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Die Ladestationen („Wallboxen“) können im 
Nachgang von den jeweiligen Nutzern (Ei-
gentümern oder Mietern) über den Koopera-
tionspartner erworben werden und sind nicht 
in der Leistung des Bauträgers enthalten. 

Die Ladeleistung beträgt je Wallbox bis zu 22 
kW, ist aber abhängig von der Anzahl der Wall-
boxen, die gleichzeitig in Betrieb sind. Dies 
wird über ein Lastmanagementsystem des Ko-
operationspartners geregelt. Die Mindestlade-
leistung beträgt ca. 2,9 kW je Wallbox.

Der Kooperationspartner wird durch die Eigen-
tümer der Ladestationen zudem mit der tech-
nischen und kaufmännischen Betriebsführung 
(u.a. Fernüberwachung, Wartung, Störungs-
rufbereitschaft und vollautomatische Abrech-
nung des geladenen Stroms) beauftragt.

9.8. Aufzug
Jedes Haus wird mit einem Personenaufzug 
ausgestattet, der alle Geschosse erschließt. 
Der Ausstieg befi ndet sich einseitig jeweils 
in Richtung des Treppenhauses. Die Kabinen-
größe beträgt ca. 110 x 140 x 210 cm. Die 
Nutzlast liegt bei ca. 675 kg und die Förder-
geschwindigkeit bei ca. 1,0 m/s. Die Teles-
koptüren werden mit einer ca. 90cm breiten 
Durchgangsbreite ausgeführt. Die Innenver-
kleidung erfolgt in Stahlblech mit einer vom 
Hersteller vorgegebenen Standardfarbe. 

10. Außenanlagen

10.1. Unterbau Verkehrsfl ächen
Alle Verkehrswege erhalten eine eingeebne-
te und verdichtete Schotter- bzw.  Kiesschüt-
tung.

10.2. Terrassen
Die Terrassen erhalten einen tragfähigen Un-
terbau aus einer verdichteten Schotter- bzw.  
Kiesschüttung. Der Terrassenbelag wird mit 
Keramikplatten nach Wahl des Bauträgers auf 

Schlafzimmer
1 Deckenauslass mit Wechselschaltung, 6 
Steckdosen, 1 TV-Anschlussdose.

Zusätzliche Wohn- / Schlafräume
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 5 Steck-
dosen, 1 TV-Anschlussdose, 1 Netzwerkdose.

Küche
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1 Steckdo-
se für den Dunstabzug (Umluft), 1 Anschluss 
400 V für Elektroherd, 1 Steckdose für Ge-
schirrspüler, 1 Steckdose für Kühlschrank, 6 
Steckdosen, 1 Steckdose für Backofen. 

Bad
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1 
Wandauslass über dem Waschtisch mit Aus-
schaltung, 4 Steckdosen, optional Festan-
schluss für Badetuchheizkörper.

Gäste-WC
1 Wandauslass über dem Waschtisch, 2 Steck-
dosen.

Kellerraum (Wohnungsbezogen)
1 Steckdose, 1 Deckenleuchte mit Schalter

Terrassen:
1 Steckdose, 1 Wandleuchte abschaltbar von 
innen.

Waschraum
2 Steckdosen (Waschmaschine / Trockner) je-
Wohnung, abschließbar.

9.7. Elektromobilität
Der Bauträger richtet in Kooperation mit 
einem Energiedienstleister die Grundinf-
rastruktur für 22 Stellplätze (1 Anschluss 
je Wohneinheit) in der Tiefgarage vor. Die 
Grundinfrastruktur besteht aus einer separa-
ten Messeinrichtung (Wandlermessung) so-
wie der elektrischen Unterverteilung inkl. Ka-
belweg (in Leerrohren bzw. Kabelpritschen) 
bis zum Standort der Ladestationen.
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stimmungen des Bürgerlichen Gesetzbuches 
(BGB), vorbehaltlich der unten genannten 
Ausnahmen, vereinbart. Somit gilt für Män-
gelansprüche des Käufers eine Verjährungs-
frist von 5 Jahren nach Abnahme der Bau-
leistung (§634a Abs. 1 Nr.2, Abs. 2 BGB). Ein 
Mangel liegt nicht vor bei natürlicher Abnut-
zung oder Verschleiß.

Für konstruktionsbedingte Abrisse von dau-
erelastischen Verfugungen im Bereich der 
Fliesen wird keine Gewährleistung übernom-
men. Der nach ca. drei Jahren beendete Bewe-
gungsprozess ist eine unumgängliche Folge 
der eingebauten Wärme- und Trittschalldäm-
mung.

Der Bauträger übernimmt keine Gewährleis-
tung für leichte Risse im Übergangsbereich 
von Nass- zu Trockenputzteilen. Diese kön-
nen ggf. im Dachgeschoss im Bereich der 
Dachschrägen zu den anschließenden Nass-
putzwänden auftreten.

13. Sonstiges

Das Betreten der Baustelle ist nicht erlaubt. 
Bei Schadensfällen haften weder der Bauträ-
ger noch die am Bau Beteiligten.

Alle Angaben und Zeichnungen in den Ver-
kaufs- und Vertragsunterlagen wurden mit 
großer Sorgfalt gefertigt. Änderungen und 
Ergänzungen sind nicht vorgesehen, können 
aber aufgrund behördlicher Aufl agen oder 
technischer Weiterentwicklung o.ä. eintreten. 
Dazu gehört auch das Anlegen von topogra-
phisch bedingten Böschungen oder Stützmau-
ern. Abweichungen und Änderungen sind dem-
nach ohne Zustimmung des Erwerbers möglich.

Die in den Grundrissen, Lageplan und Ansich-
ten eingezeichneten Einrichtungsgegenstän-
de, Zusatzbauteile, Bepfl anzungen, Palisa-
denreihen, Spaliere, Gartenmöbel etc. dienen 

einer Stelzkonstruktion oder in einem Splitt-
bett mit offener Fugenausbildung verlegt. 

10.3. Laufwege
Betonverbundpfl aster (klassisch grau) oder 
Betonplatten nach Wahl des Bauträgers.

10.4. Grünfl ächen
(Einzelfl ächen nach Lageplan)
Die Grünfl ächen werden nach Plan profi liert 
und erhalten eine Raseneinsaat. Steilere Bö-
schungen werden bei Bedarf alternativ mit 
Bodendecker versehen. Weitere Bepfl anzung 
wie Sträucher, Hecken und Bäume nach Wahl 
des Bauträgers. Im Plan eingetragene Be-
pfl anzungen (Standorte) dienen nur der Ver-
anschaulichung.

Im Teilbereich über der Tiefgarage wird ein 
ca. 20-30cm starker Mutter- oder Systembo-
den eingebaut. Dieser Bereich ist durch ge-
minderte Speicherfähigkeit in Trockenphase 
zu bewässern. Der Bauträger sieht hier ein 
Bewässerungssystem mit Anschluss an das 
Allgemeinwassernetz vor.

10.5. Spielplatz
Die Wohnanlage erhält einen Spielplatz. 
Umfang und Ausstattung sind nach landes-
rechtlichen Bestimmungen in der Baugeneh-
migung defi niert und werden entsprechend 
ausgeführt.

11. Endreinigung

Das Gebäude erhält vor der Übergabe eine 
Grundreinigung. Eine Feinreinigung durch 
den Erwerber vor Bezug erübrigt sich dadurch 
nicht.

12. Gewährleistung

Für die vom Bauträger erbrachten Leistun-
gen wird eine Gewährleistung nach des Be-
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kes einen normalen Verschleiß unterliegen. 
Fenster und Terrassentüren müssen nach 
einem Jahr und später in Abständen von ca. 2 
Jahren gewartet und nachjustiert werden. Ab-
luftventilatoren sind jährlich auf die Funktion 
zu überprüfen. Wasserabläufe von Terrassen 
und Loggien erfordern eine ständige Sicht-
kontrolle und eine jährliche Funktionsüber-
prüfung. Diese Wartungsarbeiten innerhalb 
des eigenen Wohneigentums sind vom jewei-
ligen Eigentümer zu tragen.

Dem Erwerber wird empfohlen rechtzeitig vor 
der Übergabe die Anmeldung bei den Versor-
gungsträgern, insbesondere bei Telefon- und 
TV-Anbietern, vorzunehmen. Insbesondere 
bei Neubauten kommt es zu erheblichen War-
tezeiten.
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nur der Veranschaulichung und sind, sofern 
nicht in der Baubeschreibung gesondert er-
wähnt, nicht Bestandteil des Lieferumfangs.

Die in der Wohnfl ächenberechnung angege-
benen Maße der Einzelräume beziehen sich 
auf Fertigmaße inkl. Putzabzug. Abweichun-
gen von den in den Zeichnungen angegebe-
nen Maßen und Flächenangaben sind durch 
die Mauerwerksbauweise „Stein auf Stein“ 
bedingt und im Rahmen zulässiger Bautole-
ranzen möglich. 

Die durch Sonderwünsche eventuell ent-
fallenen Wohnfl ächen führen nicht zu einer 
Kaufpreisminderung gegenüber den Quadrat-
meterangaben der vertraglich vereinbarten 
Grundrisse.

Sonderwünsche hinsichtlich der Ausstattung 
können gegen Aufpreis berücksichtigt wer-
den, wenn diese rechtzeitig vor der Vergabe 
und vor Beginn der jeweiligen Handwerker-
arbeiten mit der Bauleitung schriftlich abge-
klärt und von dieser nach Prüfung der tech-
nischen Ausführbarkeit freigegeben werden.

Durch Sonderwünsche verursachte Verzöge-
rungen in der Fertigstellung hat der Käufer 
zu vertreten. Können Sonderwünsche nicht 
ausgeführt werden, so berührt dies den Er-
werbsvertrag nicht.

Minderpreise bei den zu bemusternden Flä-
chen wie Fliesen, Tapeten oder Bodenbelä-
gen werden nicht vergütet. Gleiches gilt für 
eventuelle Minderfl ächen.

Baubeschreibungen mit „oder“, „bzw.“, oder 
„gleichwertig“ sowie Angaben zur generellen 
Farbwahl, werden, um eine abgerundete Ge-
samtgestaltung des Bauvorhabens zu erzie-
len, vom Bauträger entschieden.

Der Bauträger weist darauf hin, dass be-
stimmte Bauteile und Anlagen des Bauwer-
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